Информационное сообщение

Статья 57 Конституции Российской Федерации гласит: «Каждый обязан платить законно установленные налоги и сборы». Земельный налог и налог на имущество физических лиц – местные налоги и являются основными источниками формирования доходов местных бюджетов, что определяет их особую социальную значимость. Ведь перед местной властью сегодня стоит множество задач по обеспечению комфортного и благополучного проживания на территориях муниципального образования граждан – плательщиков этих налогов: уборка и благоустройство территории, функционирование детских садов, домов культуры, водоснабжение населения, обеспечение жильем малоимущих граждан, строительство и ремонт дорог местного значения, и множество других вопросов. Каждый рубль имущественных налогов – залог стабильного исполнения бюджетных обязательств муниципалитетов и решения вопросов местного значения.

В конце 2015 года органами местного самоуправления городских округов, городских, сельских поселений приняты муниципальные правовые акты, устанавливающие ставки налога на 2016 год.

Постановлением Правительства Белгородской области от 23 ноября 2015 года № 414-пп «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости объектов недвижимости (за исключением земельных участков) на территории Белгородской области» утверждена кадастровая стоимость объектов недвижимости, которая будет применяться в ближайшие 5 лет.

В настоящее время в средствах массовой информации и сети Интернет появляется множество публикаций о резком увеличении налога на имущество физических лиц в десятки раз в связи с переходом к его исчислению от кадастровой стоимости. Приводятся примеры увеличения кадастровой стоимости по сравнению с инвентаризационной стоимостью, которая ранее составляла налоговую базу, в разы, и делается необоснованный вывод, что во столько же раз увеличится налог. Это в корне неверно, так как при переходе к налогообложению от кадастровой стоимости происходит не просто замена инвентаризационной стоимости на кадастровую при расчете налоговой базы. Полностью меняется порядок расчета налога: устанавливаются новые ставки налога, вводятся вычеты (необлагаемая площадь), применяются понижающие коэффициенты при расчете налога в течение переходного периода (до 2020 года).

Первый срок уплаты налога от кадастровой стоимости –1 декабря 2017 года.

Единой датой начала применения на территории Белгородской области порядка определения налоговой базы по налогу на имущество физических лиц исходя из кадастровой стоимости определено 1 января 2016 года. Однако это не значит, что в 2016 году гражданам придет налоговое уведомление с суммой налога, рассчитанного по новым правилам от кадастровой стоимости.

С учетом предусмотренных федеральным законодательством сроков налог на имущество физических лиц исчисляется по истечении года, являющегося налоговым периодом, и уплачивается в срок не позднее 1 декабря года, следующего за истекшим налоговым периодом. Налоговый орган не позднее 30 дней до наступления срока платежа (то есть до 1 ноября года, следующего за истекшим налоговым периодом) обязан направить налогоплательщику налоговое уведомление, содержащее сумму налога, подлежащего уплате, и другую информацию, необходимую для осуществления платежа.

Таким образом, налог за 2016 год, рассчитанный по новым правилам, нужно будет платить только в 2017 году. 

Объектом налогообложения признается расположенное в пределах муниципального образования следующее имущество:

1) жилой дом;

2) жилое помещение (квартира, комната);

3) гараж, машино-место;

4) единый недвижимый комплекс;

5) объект незавершенного строительства;

6) иные здание, строение, сооружение, помещение.
Налоговые льготы определяются статьей 407 Налогового кодекса РФ (далее будем называть их «федеральные льготы»). Дополнительные льготы также могут быть установлены муниципальными правовыми актами. Полную информацию о перечне льгот по налогу на имущество физических лиц можно получить с использованием специального сервиса официального сайта Федеральной налоговой службы «Справочная информация о ставках и льготах по имущественным налогам» официального сайта ФНС https://www.nalog.ru/rn31/service/tax/. 

Дополнительных льгот на исчисления налога на имущество физических лиц в районе не введено. Названной статьей Налогового кодекса РФ предусмотрен достаточно широкий круг лиц, имеющих право на налоговую льготу.

Это пенсионеры, получающие так называемые пенсии по старости, а также те лица, которые достигли возраста 60 и 55 лет (соответственно мужчины и женщины), которым в соответствии с законодательством Российской Федерации выплачивается ежемесячное пожизненное содержание. Далее, льготу имеют все физические лица – в отношении хозяйственных построек, площадь каждого из которых не превышает 50 квадратных метров и которые расположены на земельных участках, предоставленных для ведения личного подсобного хозяйства, или индивидуального жилищного строительства, садоводства или огородничества. И, конечно же, инвалиды 1 или 2 группы, инвалиды с детства и иные категории лиц.
Налоговая льгота возникает только в отношении объекта налогообложения, находящегося в собственности налогоплательщика и не используемая налогоплательщиком в предпринимательской деятельности. И предоставляется она только в отношении определенных видов налогообложения. К ним относятся: квартира или комната; жилой дом; специально оборудованные помещения; сооружения, используемые физическими лицами, осуществляющими профессиональную творческую деятельность, исключительно в качестве творческих мастерских, ателье, студий, а также жилые помещения, используемые для организации открытых для посещения негосударственных музеев, галерей, библиотек (на период такого их использования); гараж или машино-место. В отношении других видов недвижимого имущества, даже неиспользуемого в предпринимательской деятельности, льгота не применяется. Уточню, что при определении подлежащей оплате суммы налога льгота предоставляется в отношении одного объекта налогообложения каждого вида по выбору налогоплательщика вне зависимости от количества оснований для применения налоговых льгот.

В связи с применением льгот возникает вопрос: «Каким образом определяется объект, к которому будет применена льгота, если гражданину льготной категории принадлежит несколько объектов одного вида?»

Гражданин имеет право определить такой объект сам. Уведомление о выбранных объектах налогообложения, в отношении которых предоставляется налоговая льгота, представляется налогоплательщиком в налоговый орган по своему выбору до 1 ноября года, являющегося налоговым периодом, начиная с которого в отношении указанных объектов применяется налоговая льгота.

Налогоплательщик, представивший такое уведомление, не вправе после 1 ноября года, являющегося налоговым периодом, представлять уточненное уведомление с изменением объекта налогообложения, в отношении которого в указанном налоговом периоде предоставляется налоговая льгота.

При непредставлении налогоплательщиком, имеющим право на налоговую льготу, уведомления о выбранном объекте налогообложения, налоговая льгота предоставляется в отношении одного объекта налогообложения каждого вида с максимальной исчисленной суммой налога.

В Прохоровском районе установлена ставка 0,3 процента от стоимости квартир, жилых квартир и гаражей. Ставки могут ежегодно пересматриваться путем принятия муниципальных правовых актов и в пределах, предусмотренных Налоговым кодексом РФ.

Для того, чтобы узнать кадастровую стоимость недвижимости, надо знать кадастровый номер своего объекта. Кадастровые номера присваиваются филиалом ФГБУ «Кадастровая палата Росреестра» по Белгородской области. Ранее учет недвижимости в области вели организации технической инвентаризации (БТИ), которые при таком учете также присваивали объектам недвижимости номера. При внесении ранее учтенных объектов недвижимости им всем были присвоены новые кадастровые номера, сформированные по правилам ведения ГКН. Чтобы узнать кадастровую стоимость того или иного объекта, нужно знать именно новый номер. Сделать это можно, воспользовавшись сервисом сайта Росреестра «Справочная информация по объектам недвижимости в режиме online». 

Если у Вас отсутствует возможность воспользоваться интернет-сервисом для того, чтобы узнать новый кадастровый номер своего объекта и его кадастровую стоимость или по каким-либо причинам не удалось получить необходимые сведения на портале Росреестра, то можно запросить кадастровую справку о кадастровой стоимости из ГКН. Для этого надо обратиться в филиал Федеральной кадастровой палаты Росреестра или многофункциональный центр.

Налоговая база определяется в отношении каждого объекта налогообложения как его кадастровая стоимость, указанная в государственном кадастре недвижимости по состоянию на 1 января года, являющегося налоговым периодом. То есть если Вы хотите рассчитать налог за 2016 год (помним, что платим налог, поэтому периоду в 2017 году), то для расчета нужно узнать кадастровую стоимость объекта по состоянию на 01.01.2016г.

При исчислении налога исходя из кадастровой стоимости определен целый ряд налоговых вычетов, предусматривающих уменьшение налоговой базы (по сравнению с полной кадастровой стоимостью объекта) для:

1) квартиры – на величину кадастровой стоимости 20 квадратных метров общей площади этой квартиры;

2) комнаты – на величину кадастровой стоимости 10 квадратных метров площади этой комнаты;

3) жилого дома – на величину кадастровой стоимости 50 квадратных метров общей площади этого жилого дома;

4) единого недвижимого комплекса, в состав которого входит хотя бы одно жилое помещение (жилой дом) – на один миллион рублей.

Указанные вычеты применяются для каждого объекта соответствующего вида независимо от наличия у налогоплательщика права на льготу и количества объектов в собственности. 
Резкого изменения суммы налога на имущество в связи с применением кадастровой стоимости вместо инвентаризационной для подавляющего большинства объектов, как показывают расчеты, не происходит. Казалось бы, налог должен увеличиться для всех объектов, ведь кадастровая стоимость, используемая для определения налоговой базы по новому порядку, выше, чем инвентаризационная стоимость. Однако это не так.

Кадастровая стоимость в большинстве случаях выше инвентаризационной стоимости. Означает ли это, что налог вырастет пропорционально соотношению указанных видов стоимости? Нет! Поясним почему.

Во-первых, потому, что при исчислении налога от кадастровой стоимости меняется порядок расчета налоговой базы: ранее в качестве налоговой базы бралась суммарная инвентаризационная стоимость всех объектов, принадлежащих налогоплательщику, теперь – к кадастровой стоимости каждого объекта при расчете налоговой базы применяются вычеты, уменьшающие налоговую базу: 50 кв.м с каждого жилого дома, 20 кв.м – с квартиры, 10 кв.м – с комнаты. То есть фактически для однокомнатной квартиры площадью 33 кв.м под налогообложение попадает только 1/3 площади, для квартиры 45 кв.м – чуть больше 1/2 площади, а для квартиры 60 кв.м – 2/3, для индивидуального жилого дома площадью 100 кв.м – 1/2 площади, для жилого дома площадью 150 кв.м – 2/3 площади и т.д.

Во-вторых, при исчислении налога от кадастровой стоимости будут применяться совершенно другие ставки, отличные от тех, которые были установлены при расчете налога от инвентаризационной стоимости. Напомним, что от инвентаризационной стоимости объекта ставки устанавливались по прогрессивной шкале в зависимости от суммарной инвентаризационной стоимости: до 300 000 рублей – 0,1%, от 300 000 до 500 000 рублей – 0,3%, свыше 500 000 рублей – от 0,5% до 2% (по решениям органов местного самоуправления).

Так как инвентаризационная стоимость ежегодно индексировалась, большинство объектов уже попадали в группу стоимостью свыше 500 000 рублей и облагались по максимальным ставкам. 

Таким образом, даже, несмотря на существенный рост кадастровой стоимости по сравнению с инвентаризационной, сумма налога может не только не увеличиться, но и даже уменьшиться за счет применения налоговых вычетов и новых ставок, которые могут для конкретного объекта быть во много раз ниже, чем ранее.
